INFORMACJA DLA KREDYTOBIORCY O RYZYKACH
ZWIAZANYCH Z KREDYTEM ZABEZPIECZONYM HIPOTECZNIE

Kredytobiorca zaciagajacy kredyt hipoteczny narazony jest na ponoszenie okre$lonych ryzyk. Kazdy kredyt hipoteczny o zmiennym oprocentowaniu jest obciagzony ryzykiem stopy procentowej oraz
ryzykiem zmiany cen rynkowych nieruchomosci.

WYJASNIENIE POJEC

Oprocentowanie zmienne — stopa, wedtug ktorej jest oprocentowany kredyt; jest ustalana jako suma stopy referencyjnej (WIBOR 3M) i marzy Banku.

Raty rowne — raty obejmujace sptate kapitatu i odsetek; w miare sptaty kredytu udziat raty kapitatowej roénie, a raty odsetkowej maleje, przez co rata w catym okresie kredytowania jest stata dla
Kredytobiorcy.

Raty malejace — raty o zmiennej wysokosci obejmujace sptate kapitatu i odsetek; wraz ze sptatg kapitatu staja si¢ coraz nizsze co jest spowodowane tym, ze odsetki sg naliczane od zmniejszajacego
si¢ zadluzenia.

Rekomendacja S — rekomendacja Komisji Nadzoru Finansowego dotyczaca dobrych praktyk w zakresie zarzadzania ekspozycjami kredytowymi zabezpieczonymi hipotecznie. Tekst rekomendacji
jest dostepny na stronie www.knf.gov.pl

Ekspozycija kredytowa zabezpieczona hipotecznie — kredyt zwigzany z finansowaniem nieruchomosci, w przypadku ktérego zostato ustanowione zabezpieczenie w postaci hipoteki, lub hipoteka
stanowi zabezpieczenie docelowe.

Rekomendacja T — rekomendacja Komisji Nadzoru Finansowego dotyczaca dobrych praktyk w zakresie zarzadzania ryzykiem detalicznych ekspozycji kredytowych. Tekst rekomendacji jest
dostepny na stronie www.knf.gov.pl;

Detaliczna ekspozycja kredytowa — kredyt udzielony osobie fizycznej na cele nie zwigzane z dziatalnos$cig gospodarcza lub prowadzeniem gospodarstwa rolnego np. cele konsumpcyjne.

Ryzyko stopy procentowej - stopa procentowa to inaczej cena pieniagdza na rynku. Miesieczna rata kredytu sktada sie z dwoch czgéci — kapitatowej i odsetkowej. W przypadku kredytow
oprocentowanych wedtug zmiennej stopy procentowej odsetkowa czg$¢ raty kredytu moze ulega¢ zmianom w zaleznos$ci od aktualnej wysokosci stopy procentowe;.

Ryzyko kursowe — ryzyko zwigzane z mozliwos$cig wystgpienia W czasie trwania umowy kredytowej zmiany kursu waluty, w ktorej zostat zaciagnigty kredyt, wystepuje przy kredytach walutowych
lub, gdy Kredytobiorca osigga dochody w walucie innej niz zaciaggniety kredyt.

Rrzeczywista roczna stopa oprocentowania (RRSO) — catkowity koszt kredytu ponoszony przez Kredytobiorce, wyrazona jako warto$¢ procentowa catkowitej kwoty kredytu w stosunku
rocznym, ktora ustalana jest przy uwzglednieniu:

a) catkowitego kosztu kredytu ponoszonego przez Kredytobiorce, z wytaczeniem optat z tytutu niewykonania swoich zobowigzan wynikajacych z umowy o kredyt oraz optat innych niz cena
nabycia towaru lub ustugi, ktore Kredytobiorca jest zobowigzany ponie$¢ bez wzgledu na sposdb finansowania tego nabycia, oraz

b) kosztow prowadzenia rachunku, z ktorego realizowane sg sptaty, kosztow przelewow i wptat na ten rachunek, oraz innych kosztow zwigzanych z tymi transakcjami; chyba ze otwarcie rachunku
jest nie obowigzkowe.

WIBOR - $rednia stopa procentowa, po jakiej banki w Polsce sg sktonne innym bankom udzieli¢ pozyczki w PLN na ustalony okres; publikowana codziennie na stronie serwisu Reuters 0 godz.
11.00.

Stopa referencyjna Banku - jest to stawka oprocentowania WIBOR 3M — wykres z trojkgtami obowigzujaca w danym okresie,
Wykres przedstawia wysokosé stopy procentowej WIBOR (3M , lokaty 12 miesigcznej w Bank i redyskonta weksli 01 stycznia 2016 r. do 28 luty 2019 r.
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Ryzyko nadmiernego zadluzenia — to sytuacja, w ktorej Kredytobiorca traci zdolno$¢ do sptaty swoich zobowigzan. Charakteryzuje si¢ ona nadwyzka biezacych 1 przysztych obcigzen
finansowych Kredytobiorcy nad jego dochodami oraz niedoborem wolnych $rodkow, ktore mogtyby zosta¢ przeznaczone na splate jego zobowigzan.

W przypadku, kiedy stosunek wydatkéw zwigzanych ze splata zobowiagzan kredytowych i zobowigzan finansowych innych niz zobowiazania kredytowe do dochodu Kredytobiorcy przekracza 40%
oraz Kredytobiorca ubiega si¢ o kredyt zabezpieczony hipotecznie na okres dtuzszy niz 25 lat, to dtugi okres sptaty kredytu oraz podwyzszone przez ten czas wydatki zwigkszaja ryzyko wystapienia
sytuacji nadwyzki wydatkéw nad dochodami. Rodzi to po stronie Kredytobiorcy konieczno$¢ doktadnego planowania wydatkow oraz w miar¢ mozliwosci gromadzenia $rodkow, ktore beda
stanowily margines bezpieczenstwa w przypadku pogorszenia si¢ sytuacji dochodowej Kredytobiorcy lub konieczno$ci ponoszenia wyzszych niz planowane wydatkow.

Ryzyko zmiany cen rynkowych nieruchomosci stanowiacej zabezpieczenie wierzytelnosci Banku podstawowym zabezpieczeniem kredytu hipotecznego jest hipoteka na nieruchomosci. Jakos¢
takiego zabezpieczenia zalezy w duzym stopniu od warto$ci nieruchomosci, a W szczegolno$ci zmiany tej wartosci juz po udzieleniu kredytu. Nieruchomosci sa dobrem, ktorego ceny rynkowe
podlegaja ciagtym wahaniom. Powoduje to zmiane warto$ci zabezpieczenia kredytu hipotecznego. Ewentualny wzrost warto$ci nieruchomosci nie powoduje zadnego dodatkowego ryzyka i jest
zjawiskiem korzystnym, zaréwno z punktu widzenia Kredytobiorcy, jak i banku. Jednak na rynku nieruchomosci mogg wystepowaé rowniez odwrotne sytuacje, czyli spadek cen nieruchomosci.
Taka sytuacja moze spowodowac, ze warto$¢ nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie kredytu moze okazaé si¢ niewystarczajgca w stosunku do aktualnego zadtuzenia z tytutu zaciggnietego
kredytu hipotecznego. Bank moze w takiej sytuacji zagda¢ od Kredytobiorcy np. ustanowienia dodatkowego zabezpieczenia kredytu, ktore zrekompensuje utrate wartosci nieruchomosci stanowigcej
aktualne zabezpieczenie kredytu.

PODSUMOWANIE

Zmiany stopy procentowej beda powodowa¢ zmiany wysokosci raty kredytu oprocentowanego wedtug zmiennej stopy procentowej. Z tego wzgledu, przy podejmowaniu decyzji, szczegdlnie
dotyczacych wieloletniego kredytu hipotecznego, Kredytobiorca powinien bra¢ pod uwage dtugoterminowy trend na rynku, a nie tylko krotkotrwate wahania stopy procentowej. Przed zawarciem
umowy Bank informuje Klientow o kosztach i ryzykach zwigzanych z kredytem. Ryzyko podjecia decyzji i jej konsekwencji spoczywa na Kredytobiorcy, pozostanie zwigzany umowa, zgodnie
z ktora przez kilka, kilkanascie albo kilkadziesiat lat bedzie sptacat raty kredytu.

Przyktad ksztaltowania si¢ wzrostu wysokosci rat miesigcznych dla zmiennego oprocentowania:

Waluta PLN
Dane (patrz pod tabela) 1* 2%* 3** 4**
Oprocentowanie kredytu po wzroscie: Oprocentowanie 6,4% % 9% 15%
obecne 4,4%
Przyblizona rata miesieczna w PLN 941,29 PLN 1.110,08 PLN | 1.163,18 PLN | 1.349,89 PLN | 1.975,62 PLN
(wzrost) (bez zmian) (168,79 PLN) | (221,89 PLN) | (408,60 PLN) (1.034,33
PLN)

Dane:

1-  Zatozenia wyjsciowe- kredyt na 20 lat, kwota 150.000 z4, raty réwne, poziom oprocentowania 5%.
2-  *-ze wzgledu na brak zmian stawki WIBOR 3M zalozono wzrost oprocentowania kredytu o 2,0%
3-  **- Zalozono wzrost oprocentowania kredytu o 2%, 4%,10%.

Kredytobiorca zaciagajacy kredyt hipoteczny powinien byé §wiadomy ryzyka zwigzanego z mozliwoscig statego lub okresowego spadku cen nieruchomosci. Jest to szczeg6lnie istotne przy
kredytach dlugoterminowych, jakimi sa kredyty hipoteczne. W dlugim okresie moga bowiem wystapi¢ jednokrotne lub wielokrotne spadki cen nieruchomosci.

POWYZSZA INFORMACJA NIE MOZE BYC JEDYNA PODSTAWA DO PODJECIA DECYZJI O WYBORZE OFERTY KREDYTOWEJ. PRZEDSTAWIONE ZAPISY MAIJA
CHARAKTER INFORMACYJNY | UWZGLEDNIAJA ZAPISY REKOMENDACII S ORAZ REKOMENDACII T KOMISJI NADZORU FINANSOWEGO.

Czarny Dunajec 08.03.2019
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